JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 25. veebruar 2022 nr 190

Ulgase kiila Kivinurme maaiiksuse ja liihiala detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Kivinurmeke MTU (edaspidi huvitatud isik) esitas Joeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Ulgase kiilas Kivinurme maaiiksusel sooviga jagada maaiiksus
kuni kaheksaks maatulundusmaa krundiks ja mérata ehitusdigus maatulundusmaad teenindavate
abihoonete rajamiseks.

Kivinurme maaiiksus (kat_gstritunnus: 24504:004:0537; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
pindala: 17 812 m?) asub Ulgase kiilas Kure tee #ires, Kure tee 46, Kivilille, Kivi tee 11 ja 12
maaiiksuste vahel. Juurdepiis planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Kure teelt.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Kivinurme maaiiksuse jagamine kaheksaks maatulundusmaa
krundiks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méidramine maatulundusmaad teenindavate
abihoonete kavandamiseks, juurdepéisu, tehnovarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on 17 812 m”.

Moodustatavate maatulundusmaa kruntide maksimaalne lubatud ehitisealune pind hoonestusalal
on kuni 60 m? mis hdlmab k&iki kinnistul asuvaid ehitisi. Sealjuures on vdimalik rajada
maksimaalselt iiks maatulundusmaad teenindav abihoone ehitisealuse pinnaga kuni 40 m? ning
kuni kaks kasvuhoonet, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 20 m?. Planeeritavate hoonete (harja)
korgus anda planeeritavast maapinnast. Kasvuhoone ja abihoone harja suurimaks korguseks
olemasolevast maapinnast vdib olla 5 m.

Maatulundusmaa maatiksustele vdib rajada salvkaevud kastmisvee saamiseks. Planeeringuga tuleb
kavandada elektrivorguga liitumine ja reserveerida maad sdidutee alasse Loo Vesi OU poolt
perspektiivselt rajatavatele vee- ja kanalisatsiooni torustikele. Samuti tuleb ette niha
normikohased tuletdrjevee mahutite asukohad. Detailplaneeringu koostamise ja menetluse kiigus
tuleb teha koost66d ka naabermaaiiksuste omanikega.

Kehtiva Joeldhtme valla tldplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40; edaspidi zldplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarvet ei ole midratud. Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva
tildplaneeringu kohane, kuna senist maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta ja siilib senine
maatulundusmaa sihtotstarve.




Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik Kivinurmeke MTU ja Artes Terrae Maastikuarhitektid OU,
keda esindab juhatuse liige Heiki Kalberg, on s6lminud Ulgase kiila Kivinurme maaiiksuse ja
lahiala detailplaneeringu ning Ulgase kiila Kivilille maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu nr 2-12.12/2-2022.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 1g 1, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse
nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 Ig 5 p 1, Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusest
nr40 ,Joeldhtme valla tldplaneering” ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, annab
Joelahtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Ulgase kiila Kivinurme maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Ulgase kiila Kivinurme maatiksuse ja lihiala detailplaneeringu léhteiilesanne
vastavalt lisale 1.

3. Madrata planeeritava ala suuruseks ca 17 900 m? vastavalt lzhteiilesande (lisa 1) punktis 7
esitatud skeemile.

4. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud korras Jdeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4rnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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Lihteiilesanne Ulgase kiila Kivinurme maaiiksuse ja lihiala deta
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Kivinurmeke MTU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Artes Terrae Maastikuarhitektid OU
Detailplaneeringu kehtestaja: Joelihtme Vallavalitsus
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kivinurme maaiiksuse jagamine maatulundusmaa kruntideks,
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine maatulundusmaad teenindavate abihoonete
kavandamiseks, juurdepdisu, tehnovarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on 17 812 m?. Kavandatav
detailplaneering on kehtiva Jdeldhtme valla tildplaneeringu kohane.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab:

2.1.1. Kivinurme maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:0537; sihtotstarve: —maatulundusmaa
100%; pindala: 17 452812 m?)

2.2. Planeeritav ala asub Ulgase kiilas Kure tee #ires, Kure tee 46, Kivilille, Kivi tee 11 ja 12
maatiksuste vahel.

2.3. Alale juurdepéis planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Kure teelt.

2.4. Maaiiksus on hoonestatud.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. Maardu kristalliinse ehituskivi aktiivne tarbevaru 1. plokk ja reservvaru 2. plokk;

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. J8eldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40);
3.2. Koostamisel olev Jdeldhtme valla tildplaneering (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.3 Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud:

3.3.1. Ulgase kiila Pisipilpa maaiiksuse detailplaneering (algatatud Jdeldhtme Vallavalitsuse
25.03.2021 korraldusega nr 280)

3.32. Ulgase kiila Mardi 4 detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 16.03.2017
otsusega nr 433)

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pShijoonis ja tehnovérkude



koondplaan. Planeeringulahenduse viljato6tamisel vajadusel kaasata vastavat piadevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil nédidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates #dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 1ibib.

4.4.3. Tugiplaanile, moddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik igusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.4.6. Liiklusskeemil ndidata juurdepéis avaliku kasutusega teelt. Esitada teede ldiked koos
tehnovorkudega. Parkimise korraldamine niiha ette omal krundil.

4.4.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.4.8. Moodustatavate maatulundusmaa kruntide maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kuni
60 m?, hdlmates kaiki kinnistul asuvaid ehitisi. Sealhulgas on vdimalik rajada 1 maatulundusmaad
teenindav abihoone ehitisealuse pinnaga kuni 40 m? ning kuni 2 kasvuhoonet, ehitisealuse pinnaga
kokku kuni 20 m*. Kruntidele vdib rajada salvkaevud kastmisvee saamiseks ning planeeringuga
tuleb kavandada elektrivorguga liitumine, lahendada tulekustutusveega varustatus.

4.4.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda planeeritavast maapinnast. Kasvuhoone ja
abihoone harja suurimaks kdrguseks olemasolevast maapinnast vdib olla 5 m.

4.4.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate technovorkude omanike voi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 15ikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerlmlsseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavahtsusele
6.1.1. Eskiisi l#bivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksempla’
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra j
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahendusg/
pohijoonisega.




6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil sh
originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal, kusjuures iiks eksemplar koosneb kogu
planeeringu materjalist sh kdik menetlusdokumendid, originaaldokumendid, kisitsi allkirjastatud
dokumendid.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
Joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koost6d ning kooskdlastused PDF formaadis.6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid
peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal: joonised DWG ja PDF formaadis;
seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid, kaasamine, koosto ning
kooskdlastused PDF formaadis. Digitaalselt edastatav materjal peab olema identne paberkaustaga.

7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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